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HIRDETMENY

NEMZETI FOLDALAPBA TARTOZO FOLDRESZLETEK NYILVANOS PALYAZTATAS, ILLETVE
ARVERES MELLOZESEVEL TORTENG ERTEKESITESERE VONATKOZOAN

A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében cljaré Nemzeti Foldiigyi Kozpont (NFK) a
Nemazeti Féldataprol sz6l6 2010, évi LXXXVIL t8rvény (Nfatv.) 21, § (3a) bekezdés b) pontja alapjn a jelen
hirdetményben megjelolt, Nemzeti Foldalapba tartozd, 10 hektar térmértéket meg nem haladé nagysdgd
foldrészleteket nyilvanos palyaztatds, illetve drverés mellGzésével értékesiteni kivéanja.

Az ingatlanok értékesitéséhez az NFK elvégezteti az ingatlanok értékbecsiéseit, amelyek minden esetben
megfelelnek a Nemzeti Foldalapba tartozé foldrészletek hasznositisdnak részletes szabilyairé! sz6ld 262/2010.
(XI. 17.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
foldrészletnek eladds vagy csere titjan torténd hasznositisdra vonatkozé déntés megalapozasahoz —a 4/B. §-ban
foglaltak kivételével - el kell végeztetni az érintett fSldrészlet forgalmi értékbecslését (a tovabbiakban:
értékbecslés). Az eladdsra vagy cserére vonatkozé dontés értékbecslési kotelezettség esetén az érickbecslésben
rgzitett érvényességi idon beltil hozhaté meg. Ertékbecslési kotelezettség esetén az ériékbecslésben
megéllapitott forgalmi értéknél alacsonyabb ellenértéket az adasvételi és a csereszerzédésben megallapitani nem
Iehet.

Az ingatlanok értékesitéséhez sziikséges értékbecslési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kovetden keriil
sor, a benytjtott vételi ajanlatok figyelembe vételével, erre tekintettel a hirdetményben minimdlis ellenérték nem
szerepel.

A listaban szerepld ingatlanok minimdlis ellenértéke (minimum ajanlati 4r), az NFK éltal az eljards sordn
elkészitendd értékbecslési szakvélemény és az NFK vagyon-nyilvantartdsban régzitett kdnyv szerinti érték
figyelembe vételével a késBbbiek soran, az ajanlattételi hatéridd lejaratat kévetden keriil majd meghatdrozasra.

Az értékbecslés elkészitésének dijat a Rendelet 4. § (2h) bekezdésében foglaltak alapjan az 1 hektar térmértéket
meg nem haladd ingatlanok esetében az NFK, az azt meghaladd térmérték( ingatlanok esetében a szerzddés
megkotésére jogosult vételi ajanlatot tevd viseli.

Az NFK felhivia a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozasaban tobb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a minimélis ellenérték figyelembe vételével a legmagasabb érvényes arajanlatot tevd személlyel
kit adasvétell szerz8dést. Amennyiben a legmagasabb 4rajanlatot tev8 személy visszalép, akkor a sorban
kdvetkez6 legmagasabb 4rajanlatot tevd személlyel kot addsvételi szerz6dést,

Amennyiben a legmagasabb ajaniati 4r a minimélis ellenérték Gsszegét nem éri el, az NFK, illetve a
megbizasabol eljaré jogi képviseldk megnyilatkoztatjdk a legmagasabb 4rajanlatot tevd személyt - visszalépése
esetén a sorban kovetkez6 legmagasabb drajanlatot tevd személyt - arra vonatkozdan, hogy vétell ajanlatat a
minimélis ellenértéknek megfeleld vételdron is fenntartja-e.

Azonos ajanlati drak esetén —ha az ajanlati ar eléri a minimaélis ellenértéket — az el6vasériasi rangsorban eldrébb
all6 személy lesz az NFK altal tamogatott vevé. Ha azonos ajanlati arak esetén az ajanlati ar nem éri ¢l a
minimalis ellenértéket, az NFK az el6vasarlasi rangsorban eldrébb 4116 személyt nyilatkoztatja meg, hogy a
minimalis ellenértéknek megfeleld vételaron vételi ajanlatat fenntartja-e.

Az NFK felhivia a figyelmet atra, hogy amennyiben a vételi ajinlatot tevd rendelkezik a vételi ajanlat
formanyomtatvanyan meghatarozott el6vasdrlasi ranghellyel, az ennek igazoldséra alkalmas dokumentumok
csatolasa is sziikséges a vételi ajanlat mellé,




Az eldvasarlasi jog gyakorldsa érdekében az adasvételi szerzédés hirdetményi Gton t6rténd kozlésérdl a mezd- és
erdOgazdasigi foldek forgalmérel sz616 2013, évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi tv.) és az adas-vételi és a
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton térténs kozlésére vonatkozé eljérasi szabalyokrdl szold 474/2013,
(X11. 12,) Korm. rendelet eldirsai alapjén az NFK gondoskodik, A 1étrejovd szerz6dés hirdetményt titon torténs
kdzlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miiksdd korményzati honlapon tortén8 kozzététellel

valésul meg, el6vasarlési jog gyakorlaséra az irdnyado torvényi rendelkezésekben rogzitett feltételekkel nyilik
lehetdség,

A Polgari Térvénykényvrdl sz6lé 2013, évi V. torvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjan az NFK, mint
felhivast tevé fél fenntartja magénak a jogot, hogy a jelen felhivésban foglaltaknak megfeleld, legkedvezdbb
ajinlatot benydjto ajénlattevével toriénd szerzédéskotést megtagadja.

Az NFK az értékesités sordn Elektronikus Palyazati Rendszert (a tovébbiakban: EPR) alkalmaz, amely az aldbbi
elekironikus felilleten érhetd el;

hitps://epr.anfk. gov.hw/

Az EPR hasznalatéhoz a vételi ajanlatot tevd személyeknek a Kormany 4ltal biztositott azonositsi szolghltatasi
regisziraciéval kel rendelkezniitk,

A vételi ajanlatot tevbk a Kdzponti Azonositdsi Ugynsk (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi- azonositassal
(tigyfélkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR feliiletére. Az ajanlat beaddsa a belépést kdvetSen
lehetséges, az adatkezelési nyilatkozat elfogadasa utan,

A mez8- és erdbgazdasdgi hasznositasa foldre vonatkozé vételi ajénlat esetén az ajanlat részeként mellékelten
csatolni szitkséges a foldmlives mindség igazoldsara a foldmiives nyilvéntartdsba vételrdl sz4l6 hatarozat
mésolatdt, ennek hidnyaban a Féldforgalmi tv. 10, § (2) bekezdése alapjan a vételi ajanlatot tevé legalabb teljes
bizonyité erejti maganokiratba foglalt nyilatkozatit arra vonatkozéan, hogy f8ldmitvesnek nem mindsti, és a
birtokaban 4116 fold teriiletnagysdga a megszerezni kivant fold terliletnagységéval egyiitt nem haladja meg az 1
hektart,

Az NFK felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajénlat nem az EPR rendszeren keresztiil érkezik be,
vagy egy dokumentum tébb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajanlat kételezen
kitbltend8 mez6inek kitdltése elmarad, az hidnyosan, nem megfelelden kertil kitsltdsre, Ggy hidnypotlasi felhivas
kibocsatasara nem keriil sor, a benyujtott vételi ajanlat mérlegelés nélkiil érvénytelennek mindsiil.

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az jogszabalyban régzitett tulajdonszerzési korlatozésba iitkézik.

A vételi ajinlatok benytjtdsdra nyitva 4116 hatdrid6: 2022. decernber hénap 7 nap 23 6ra 59 perc.

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességénck biralatat az NFK a benyujtasra nyitva 4116 hataridd lejartat kovetd
60 napon belill megteszi, annak eredményérsl a kérelmezéket hivatalos (a vételi ajanlatban feltiintetett postai
és/vagy elektronikus) Gton értesfti. Az orszdgos Jarvény-helyzet, a habords veszélyhelyzet és az energia-
veszélyhelyzet alakuldsatol figgden, az NFK fenntartja maganak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatarozott
értesitési hatdridét meghosszabbitsa,

A Ptk, 6:74. § (3) bekezdésére tekintettel az NFK felhivia a figyelmet, hogy a vételi ajanlatok benytjtésara
nyitva all6 hatéridd lejartdig felhivésat barmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatja. Az ajénlattevd vételi
ajanlatat a fenti hatériddig visszavonhatja és a médositott tartalommal {ijra beadhatja, vagy akar véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3, § alapjén az NFK felhivja a figyelmet, hogy védett természeti terliletnek &s Natura 2000 teriletnek
mindsiilé fldrészlet tulajdonjoganak atruhdzasthoz a természetvédelemdrt felel6s miniszter, vizvédelmi teriilet
eladdsdhoz a viziigyi igazgatasi szervek irdnyitasaért feleldés miniszter, az allam 100%-os tulajdonaban 4116 erds,
valamint erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetientil szolgalé foldtertilet tulajdonjognak barmely jogeimen
torténd atruhdzdsihoz az erddgazdalkodasért felelés miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti leldhelyre és
a régészeti védbdvezetre kiterjedd foldrészlet értékesitéséhez a kulturilis Orokség védelméért felel8s miniszter
egyctértése szlikséges, Ezekben az esetekben a szerz8dés csak a miniszteri jovahagyast kdvet8en keriilhet
megkdtésre, annak hidnyiban a szerz6dés megkotésének Jjogszabilyi akadilya van. A miniszteri nyilatkozat
beszerzése irdnt az NFK intézkedik.




Az NFK felhivia a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt. (NIF Zrt.) és az NFK kozott
létrejott egylittmitkddési megéllapodés alapjan az NFK kotelezettséget vallalt arra, hogy a NIF Zrt. éltal
megjeltlt ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbdl meghatarozott teritletet nem értékesit harmadik személy
részére. Ennek megfelelden, a Ptk 6:74. § (2) bekezdés alapjan, az NFK fenntartja a jogot, hogy a NIF Zrt. dltal
meghatarozott ingatlanok tekintetében a jelen felhivasban foglaltaknak megfeleld, a legkedvezébb ajanlatot
benyfjto ajanlattevével a szerzO8déskotést megtagadja, és az értékesitési ligyletet lezérja. Amennyiben az adott
ingatlan tekintetében a szerz6déskotésre sor keriilt, akkor a szerzédés kozos megegyezéssel torténé felbontdsa
szitkséges.

Az NFK felhivia az ajanlattevk figyelmét atra, hogy eredményes értékesités esetén 1 hektdr vagy azt
meghaladd térmértékli ingatlan esetén a vevet terheli az értékesitéshez szitkséges forgalmi értékbecslés
elkészitésének dija (az 1 hektdr térmértéket meg nem haladé ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFK
viseli), amelyet szerz6déskstést megelézden szamla ellenében kdzvetleniil az értékbecslést készitd szakértd
részére szikséges megfizetni, valamint az Ugyvédi munkadij vevdre es§ része, amelyet szamla ellenében
készpénzben vagy azonnali atutaldssal a szerzddés megkotésekor szilkséges az eljard tigyvéd (ligyvédi iroda)
részére megfizetni. Az ligyvédi koliség Bsszege: 25.000,- Ft + afa figyvédi munkadij foldrészletenként és az
clidras jogi/jogszabalyi koltségel (fgy killondsen tulajdoni és foldhasznalati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljdrds igazgatasi szolgaltatasi dija). :

Az NFK felhivia a figyelmet arra is, hogy a Rendelet 50/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az ultetvény
értékesitése esetén kordbbi haszonbérleti szerz6désbdl fennallé elszamolasi igény esetén az Gj tulajdonos a
hasznéléval a tulajdonjoga bejegyzésétsl szamitott I éven beltil elszdmoldsra koteles. A haszndld (a haszonbérld)
ériékndvel 8 beruhdzés elszamolasa irdnti igénye esetén az elszamolasi kotelezettségért az NFK, mint jogeldd
hasznalatba (haszonbérbe) adé helyett az G} tulajdonos kételes helyt alini, és a fizetési kotelezettséget teljesiteni
a Rendeletben rogzitett hatdridén belil. Az elszdmoldsi igény nem értelmezendd abban az esetben, amennyiben a
hasznald (haszonbérld) és az vy tulajdonos személye megegyezik,

A Rendelet 4. § (2a) bekezdésére hivatkozassal a listdban szerepld ingatlanok vonatkozasaban az értékbecslés
helyszini szemlén alapul, amelynek ~ 1 hektdr vagy azt meghaladd térmérték esetén vevét terheld — dija nettd
45.000,- Ft+afa <16l netté 150.000,- Fi+éfa -ig terjedhet helyrajzi szamonként, miivelési agtdl, teriilet nagységtol,
illetve a helyszinen tapasztaltaktol fiiggben.

Az ajanlattev ajanlata megtételével elfogadja, hogy az adasvételi Ugylethez kapcsoloddan felmertil6 koltségeket
megtériti, amennyiben a szerzddés megkotésére - az ajanlata elfogadésa ellenére - neki felrohaté okbol nem
kertil sor.

Az NFK felhivia az ajanlattevdk figyelmét arra, hogy az ingatlan vételarat magyar forintban, az adésvételi
szerzbdésben foglaltak szerint, dtutaldssal kell majd megfizetni,

A hirdetmény targyat képezS, a hirdetményben ** jelzéssel megjeldit foldrészletek harmadik személy
jogosultsdga okan palyazati/tdimogatasi (a tovabbiakban: tamogatdsi) kdtelezeftséggel érintettek, amely a
Nempzeti Fsldtgyi Kézpont hatalyos tulajdonosi hozzajaruldsa alapjén a tAmogatdsi fenntartsi id6szak végéig a
thmogatasi cél megvaldsitasat szolgald hasznositisi és/vagy a projekt thmogatdsi szerzbdésben foglalt egyéb
kotelezetiség teljesitdse az ingatlantulajdonost is terhetheti, Térgyi foldrészletek értékesitése esetén ezen
ingatlantulajdonost terhel® kotelezettségvallalas vevé részérfl torténd atvallalasa szitkséges. Felhivjuk a tisztelt
ajanlattev8k figyelmét, hogy a kotelezettségvallalds — jellemzden (6ntbzési) szolgalmi jog alapitdséval biztositott
- részletes tartalma tekintetében a vevdként szerz8d6 ajdnlattevSt az addsvételi szerzOdést szerkesztd és
ellenjegyzé jogi képviseld tjékoztatja, a kotelezettségvallalds korilményei és feltételei az addsvételi
szerzbdésben rogzitésre keriilnek, ezen foldrészletek tekintetében tett ajénlat a vevoként szerz6dd ajanlattevd
részérdl a kitelezeitségvallalds dtvételének elfogaddsat is jelenti.

Az NFK felhivia az ajanlattevék figyelmét arra is, hogy eredményes értékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésének id8pontja elbtt az NFK vagy jogelSdje altal az adott fSldrészletre vagy tulajdoni hanyadra
megktott hasznositasi (igy killéndsen megbizasi vagy haszonbérleti) szerzddést az 1j tulajdonos
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzése nem sziinteti meg. Az Uj tulajdonos birtokba lépése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerz6dés lejartat kdvetben, mig megbizasi szerz8dés esetén a tulajdonjog
bejegyzés évében, a gazdasigi v lejartéval, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktéber 16. napjan
lehietséges, Amennyiben az ingatlan az NFK altal megbizasi szerz6déssel hasznositott, a megbizasi szerz6dés
szerinti haszndlati dij beszedésére a megbizési szerz6dés megsziinéséig/lejratdig az vij tulajdonos nem lesz
jogosult, az adasvételi szerz8dés kikotése alapjan az eladot fogja illetni a megbizasi szerz8dés




megsziinéséig/lejarataig (vevd birtokba lépéséig). Amennyiben az értékesitett foldrészlet 0j tulajdonosa
megegyezik a fenndllé hasznositasi szerz8dés alanydval, tgy a hasznositasi szerzédés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésével megsziinik,

A listaban szerepld ingatlanok vonatkozasiban eredményes értékesités esetén, a birtokba lépés pontos datumardl,

a szerz8déskotés menetérél és a fenndllé hasznélati viszonyokrdl az figyletek lebonyolitasara megbizott jogi
képviseld tdjékoztatja az ajanlatievoket,

Fontos, hogy az NFK jelen értékesitési eljdrds sordn kizérélag az aldbbi listiban szereplé foldrészletekre
vonatkozé vételi ajdnlatokat veszi figyelembe. A listdban fel nem tiintetett ingatlanokra vonatkozd vételi
ajanlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgalja.

Jelen felhivas nem mindsiil a Ptk. szerinti szerzédéses ajanlatnak,

Kelt: Budapest, 7077 KOV {) 4,




