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Levelek Nagykdzség Onkormanyzat Képviselé-testiilete 1/2003. (11. 10.) 6nkormanyzati rendelete

a kozség igazgatasi teruletére vonatkozo Szabalyozasi Terveinek elfogadasardl, és a Helyi
Epitési Szabalyzat megéllapitasardl

Levelek Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az onkormanyzatokrol szold 1997. évi
CXXXIV. torvénnyel mddositott 1990. évi LXV. térvény 10. 8-a, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (3) bekezdés a) pontjaban kapott
felhatalmazasa, és az 1999. évi CXV. tdrvény alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8
(1) Arendelet hatdlya Levelek Kbozség teljes igazgatési teriiletére terjed Ki.

(2) Az érvényessegi terlleten belll épitési tevekenységet folytatni, arra hatdsagi engedélyt adni,
telket kialakitani, kotelezést eldirni csak a Kornyezet védelmének altaldnos szabélyairol sz6l6 1997.
évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv.), valamint az e térvény modositasarol sz6l6 1999. évi CXV.
torvény, és a torvény alapjan meghatarozott, az Orszagos Telepilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (a tovabbiakban OTEK) el&irasai,
valamint jelen Helyi Epitési Szabalyzat és egyéb érvényben 1évé helyi rendeletek egyiittes
figyelembevételével szabad.

(3)'A rendeletet és az alabbi szabalyozasi terveket és fedvényeiket egyiitt kell alkalmazni:
a)  Kiltertleti szabalyozasi terv és fedvényei: T-2, T-2m, T-4/m, T-2m/2, T-3.b
b)  Belteriileti szabalyozasi terv és fedvényei: T-3, T-3/m, T-3/m2

A helyi telepulésrendezési eszkdzok

2.8

A helyi telepulésrendezési eszkozok: a Kulterilet és a Belterulet Szabalyozasi terve (a
tovabbiakban: a tervek), és a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ).

A terv értelmezése

3.8

(1) Aterv kotelez6 szabalyozasi elemei :

a) azigazgatési és a beltertleti hatar, a beépitésre szant és a beépitésre nem szant terulet hatara

b)  aszabalyozasi vonal,

C) az épitesi dvezet es az Gvezet hatara, és a nem koztertleten beluli sajatos épitési hasznalat
hatdra, amelyek az Ovezeti eldirdsok ¢és a telekalakitdsi szabalyok megtartdsa mellett
modosulhatnak, ha ez nem eredményezi az érintett dvezetek kialakitasanak ellehetetleniilését.

1 Az 1.8(3)bekezdése a Levelek Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.
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d)
e)
f)

9)
h)
i)

)

1)

m)

n)

Oldalso telekhataron 1évotél azonban egy meglevé ill. legkisebb eldirt telekszélességnél
nagyobb mértékben nem lehet eltérni.

a kozteriilet feldli épitési hatarvonal meghatarozott eldkerttel,

a védoteriilet, védoétavolsag, véddsav hatara és mértéke,

a mezdgazdasagi — lizemi teriiletek védotavolsaga oly modon, hogy azon, mint legnagyobbon
beliil az egyes kisebb véddtavolsagot igényld épitmény fajtak a jelen rendelet, illetdleg
meghatarozas hidnyaban az allat-egészségiigyi hatosag elbirasai szerint elhelyezhetok,

a sajatos épitési hasznalat és az épitési dvezetek, illetéleg Gvezetek szerinti besorolas,

az elOkert mérete illetdleg a legkisebb mérete, ( ahol nincs méret jeldlve, ott az 5 méter )

a nyomvonalas épitmények épitési terliletének szélessége, illetdleg a tervezettek legkisebb
szélessége

a megszintetésre és a kornyezetvédelmi intézkedes sziikségességere vonatkozé rendelkezés,
az épitési Ovezetek fObb mutatoi, dvezeti eldirasok, ezen beliil

ka) beépitési mad,

kb) telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség ( m-ben ),

kc) mélység ( m-ben ),

kd) telektertlet ( m2-ben )

ke) zoéldfelllet ( a telek tertileté- nek %- aban )

kf) legkisebb - legnagyobb épitménymagassag ( m-ben ),

kg) legnagyobb beepitettség ( a telek tertiletének %-aban ),

kh) épitési hatarvonal ( m-ben),

ki) az el6-, oldal, és hatsokert mérete,

a megmaradé nyomvonalas épitmények épitési teriilete szélességének a terv szerinti (térképen
mért) értéke, amely valosagos szélességének megfelelden tartando meg.

az utak tengelye, az eldvasarlasi joggal terhelt teriilet hatara

a muemlék telke, és a miiemléki jelentdségii teriilet hatara

(2) Ahol a terv szerint a sajatos épitési hasznalat, a rendeltetés vagy az épitési Ovezet illetdleg
Ovezet szerinti hasznalat megvaltozik a jelenlegihez képest, ott az épitési munkak a tervnek és a
helyi épitési szabalyzatnak megfelel6en engedélyezhetok. A valtozast megel6zden e teriileteken az
épitési munkak az Etv. 22. §. (2) bekezdése és a 36. §. eldirasai szerint engedélyezhetok.

©)
(4)

(5) A szabalyozas elemei az alabbiak szerint médosithatdk:

a)
b)

a kotelez6 szabalyozasi elemek mddositasahoz a szabalyozasi terv modositasa sziikséges;

az elsdrendii / kozlekedési és nem kozlekedési célu kozteriiletek megvaltoztatasaval jaro,
vagy a sajatos hasznalat megvaltozatasaval jaré szabalyozasi terv moddositasa csak a
szerkezeti terv mddositasa utan lehetséges.

A terulet-felhasznalési médok szerinti tagolodés és epitési hasznalatuk mértéke, valamint az

épitési Ovezeti, illetve Ovezeti tagolodas

4, §?

2 A4 §aLevelek Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 18/2024. (X. 15.) 6nkormanyzati rendelete 3.

§-aval megallapitott szoveg.
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(1) A telepileés igazgatasi teruletének &ltalanos és sajatos hasznélat szerinti tagolodésat a terv
szerinti térbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az altalanos és a sajatos épitési hasznalatuk szerint az
alabbiak:
a) > ahbeépitésre szant teriiletek és ép. dvezeteik: jele

aa) - lakoterdlet:

ab) - kertvarosias Lke

ac) - falusias Lf

ad) - vegyes terulet:

ae) - telepuléskozpont vegyes terilet VT

af) - gazdasagi terilet:

ag) - kereskedelmi es szolgaltatasi Gk

ah) - nem zavaro hatas ipari gazdasagi mez6gazdasagi tizemi Gip

ai) - kulonleges terdlet:

aj) - kutatas-fejlesztés, a megujulod energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo K-kf

ak) - sportolasi, szabadidds, turisztikai K-sp

al) - temet6teriilet K-t

am)- strand K-st

an) - telepulléstizemeltetési

ao) - szennyviztisztité K-szt

ap) - szeméttelep K-sz

aq) turisztikai és vendéglaté K-tur

ar) - tidiiléteriilet:

as) - hétvégi hazas Uh

at) iidiiléhazas iidiiloteriilet Ul
b)  abeépitésre nem szant teriletek és dvezeteik :

ba) - kozlekedési és kozmiiteriilet

bb) elsérendi kozlekedési célu kozteriilet

bc) - orszagos fout K-of

bd) - orszagos mellékut K-om

be) masodrendii kézlekedési célu kozteriiletek

bf) - hagyomanyos kiszolgalé ut K-k

bg) - gyalogut Kgy

bh) - vegyesforgalmu at K-v

bi) - kiszolgaldo mez6gazdasagi it K-mg

bj) elsérendli nem kozlekedési célu kozteriilet

bk) - zoldterilet: - kbzpark Z-Kp

bl) diszpark, disztér dt

bm)- erdéteriilet: - védelmi (védd) Ev

bn) - gazdasagi Eg

bo) - turisztikai —joléti (mint masodrendi nem kozlekedési célu koztertlet ) Et

bp) - mezégazdasagi teriilet: - ltalanos M4 1

bq) - gyimdlcsés Ma 2

br) - kiskerti (volt zartkert) Mk

bs) -Vizgazdalkodasi terilet: - kozcélu nyilt csatornak

bt) medre és partja, arok, t6 V

(2) * Kertvarosias lakéteriilet (Lke) épitési 6vezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési Ovezet jele: Lke
b)  amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%

3 Modositotta a 18/2017. (X11.04.) Or. 2. §-sa. Hatalyos: 2017. 12. 05-t81
4 Modositotta a 18/2017. (X11.04.) Or. 3. §-sa. Hatalyos: 2017. 12. 05-t5l
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c) a megengedett legnagyobb épuletmagassag: 4,5-6 méter. Az also kiiszob érték betartasa nem
kotelezo, a szabalyozasi tervlapokon jeldlt értékre vonatkozodan is, (K) egyhazi épitmények
rendeltetés esetén az épitménymagassag az 6vezetben kialakult legnagyobb, beleértve a mar
meglevd templomtornyot is. Védett épiilet melletti telken K=kialakult

d) alegkisebb zoldfelilet: 40%

(3) Falusias lakotertilet (L) épitési Ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési Ovezet jele: Lf

b)  amegengedett legnagyobb beépitettség: 30%

c) amegengedett legnagyobb épiletmagassag: 4,5 méter. (K)

d) alegkisebb zoldfelllet: 30%

(4) Telepuléskdzpont vegyes teriilet (VT) épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési Ovezet jele: VT

b) a megengedett legnagyobb beépitettség Lakdépulet esetén: 30%, legaldbb harom szintes
novényallomany telepitése esetén az eldirt legkisebb, de legalabb 30 %-0s zOldterileti arany
az egynegyedével csokkenthetd. Intézmény esetén 40%.

Cc) a megengedett legnagyobb épiiletmagassag Lakdépllet esetén: 6-7,5 méter, (K) egyhazi
épitmények rendeltetés esetén az épitménymagassag az Ovezetben kialakult legnagyobb,
beleértve a mar meglevd templomtornyot is.

d) alegkisebb zoldfeliilet Lakdépulet esetén: 30%, Intézmény esetén 20%.

(5) Gazdasagi terilet - Kereskedelmi - szolgaltatd (GK) épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési dvezet jele: GK

b) a megengedett legnagyobb beépitettség teljes kozmiivesitettség esetén 40%, egyébként 10%-
al kisebb érték alkalmazhatd.

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 4.5-8 méter.

d) a legkisebb zoldfelilet 30%, legaldabb h&rom szintes ndvenyallomany telepitése esetén az
eldirt legkisebb, de legalabb 30 %-os zdldteriileti arany az egynegyedével csdkkenthetd.

(6) Gazdasagi teriilet - Ipari (Gip) épitési 6vezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési Ovezet jele: Gip

b) a megengedett legnagyobb beépitettség teljes kozmiivesitettség esetén 40%, egyébként 10%-
al kisebb érték alkalmazhato.

c) amegengedett legnagyobb éplletmagassag 6-10 méter.

d) a legkisebb zoldfelillet 30%, legalabb harom szintes névenyallomany telepitése esetén az
eldirt legkisebb, de legalabb 30 %-os zdldteriileti arany az egynegyedével csdkkenthetd.

(7) Kulonleges terllet - Sportolasi célu (K-sp) epitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési dvezet jele: K-sp

b)  amegengedett legnagyobb beépitettség: 10%

c) a megnegedett legnagyobb épuletmagassag 4,5-12 méter az épitménymagassadg csak a
sportolas alapépitményei, mint fedett csarnok, ugrétorony, halotarto épitmény es szerkezete,
lelato és a ra helyezett eredményjelz6 tabla épitménye elhelyezhetdsége esetén, egyébként 4,5
m.

d) alegkisebb zoldfelllet 40%.

(8) Kuldnleges terilet - Temet6 (K-t) épitési Ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési dvezet jele: K-t

b)  amegengedett legnagyobb beépitettseg: 3%

c) amegengedett legnagyobb épllletmagassag 5 méter

d) alegkisebb zoldfelulet 30%.



(9) Kuldnleges terulet - Strand (K-st) épitési 6vezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési ovezet jele: K-st

b)  amegengedett legnagyobb beépitettség: 10%

c) amegengedett legnagyobb épiiletmagassag 10 méter

d) alegkisebb zoldfelllet 50%.

(10) Kalonleges tertlet - Szennyviztisztitd (K-szt) épitési Gvezetének beépitési paraméterei:
a)  az épitési Ovezet jele: K-szt

b)  amegengedett legnagyobb beépitettseg: 3%

c) amegengedett legnagyobb épiletmagassag 6-10 méter

d) alegkisebb zoldfelllet 15%

(11) Kuldnleges terllet - Kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalo (K-kf) épitési dvezetének beépitési paraméterei:

a) az épitési dvezet jele: K-kf

b)  amegengedett legnagyobb beépitettseg 20%

c) amegengedett legnagyobb épiletmagassag 4,5 méter

d) alegkisebb zoldfelllet 40%

(12) Kulodnleges terdlet - Turisztikai és vendéglatd K-tur épitési ovezetének beépitési paraméterei:
a) az épitési Ovezet jele: K-tur

b)  amegengedett legnagyobb beépitettség 40%

c) amegengedett legnagyobb éplletmagassag 6 méter

d) alegkisebb zéldfelilet 40%

(13) Udiilé teriilet - Hétvégi hazas (Uh) épitési Gvezetének beépitési paraméterei:
a)  az épitési 6vezet jele: Uh

b)  amegengedett legnagyobb beépitettseg 20%

c) amegengedett legnagyobb épllletmagassag 4 méter

d) alegkisebb zoldfelllet 50%

(14) Udiil teriilet - Udiildhazas Uii épitési dvezetének beépitési paraméterei:
a)  az épitési Gvezet jele: Ui

b)  amegengedett legnagyobb beépitettség 30%

c) amegengedett legnagyobb éplletmagassag 6 méter

d) alegkisebb zéldfelilet 50%

Telekalakitas, épitmények elhelyezése és kialakitasa
5.8
(1) Atelepulés terlletén telket alakitani a helyi teleptlésrendezési eszkdzok szerint szabad.
(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato.

(3) Meglevo, korabban kialakitott telek — az egyéb szabalyok betartasaval — telekalakitasi kényszer
nélkiil beépithetd.

(4) Telek bovitésekor nem kell feltétleniil elérni a legkisebb telekmutatd értékeket (beépiteni
azonban csak az (6) bekezdést is betartva lehet).

(5) A telek csokkentésekor nem alakithatd a legkisebbtdl is kisebb mutatoju telek, kivéve, ha a telek
egyben meg is sziinik. A kozérdekbdl (pl. utca- szélesités miatt) torténd telek-csokkenést nem
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telekalakitasnak, hanem meglevo teleknek kell tekinteni, és beépitéskor ra a (3) bekezdés szabalyai
vonatkoznak, de csak akkor, ha az igy kialakithato telek szélessége a ra vonatkozo dvezeti eldirasok
szerint alakithato 0] telek legkisebb szélességének kétharmadat (67 %- at) eléri.

(6) Meglevo telek megosztasakor a megosztas altal érintett telekmutatora vonatkoz6 eldirast kell
betartani. A telekmutato mértéke ilyen esetben legfeljebb az dvezetre eldirt 15 %-aval csokkentheto.

(7) Az épitmeénymagassagot mint legnagyobbat kell megtartani, és attél 3 méternél nagyobb
mértékben - lefelé - nem lehet eltérni.

(8) Ahol a terv az eldkert nagysagat nem jelzi, ott az a mar beépiilt utcakon a kialakult (&ltalaban 0,
vagy 3 méter), mig 0j utcakon 5 méter, kivéve az utca északi oldalan 1év6 falusias lakoteriiletet,
ahol pedig 5, illetve 10 méter.

(9) Az allattarto épiiletek eldirt véddtavolsagait a szomszédos telkek épitési helyének, lakotelkek

//////

(10) A terv épitési telkein dnallé melléképitmény a legnagyobb beépités nagysagat meghalad6
mértekben csak az epitési hely hatarain belil, a telekre vonatkozd legkisebb zoldfelilet
megvaldsitasaval és csak akkor engedélyezhetd, ha annak a terepszinttél szamitott magassaga az 1,0
m-t nem haladja meg.

(11) Az el6- és oldalkertben az OTEK 1. szam( melléklet 54. pontjaban meghatarozottak koziil csak
az a, ¢, d, e, szerinti melléképitmények helyezhetdk el.

Il. Fejezet
OVEZETI ELOIRASOK

A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti eloirasai A lakoéteriiletek

6.8

(1) A terv lakoteriiletei elsddlegesen lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A falusias (Lf jelii) lakoteriileten az OTEK 14. §. (2) bekezdésének 2. és 8. pontja szerinti
épitmények, a kertvarosias (Lke jelii) lakoteriileten az OTEK 13. §. (3) bekezdésének 4. és 5. pontja
szerinti épitmények nem helyezhet6k el. Haszonallat-tartd épulet csak a falusias lakdterileten és
csak legfeljebb a sajat sziikségletii allattartashoz sziikséges mértékben helyezheto el.

(3) A lakoteriileten elhelyezhetd nem lakas rendeltetési egységeket és épiileteket ,kivételesen
elhelyezhet6”-ként kell kezelni.

(4) A lakoteruletek saroktelkein oldalhataron allé beépitési mod esetén épitmény szabadonall6an is
elhelyezhetd, az dvezeti egyéb eldirasok betartdsaval.

(5) Utcafronton lakdépiilet <5,0 méter eldkert esetén 6ndllo gardzsépitménnyel, még akkor nem
kezdddhet, ha a lakdépiilet €s a garazs egy épiiletet képez, azzal Ossze van épitve. Ha a garazs az
épllet tomegében, annak utcafronti szélességének max. felét foglalja csak el és nem nagyobb, mint
2,0 méter tomegmozgatassal jelenik meg a kozteriilet feldl, akkor annak épitése engedélyezhetd.
Lakotelek lakés elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca felél szamitott max. 30,0 méteres
telekrésze.

(6) A terv lakoteriletein az alabbi épitési dvezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli rendben:
6



b)

Sajatos hasznalat szerinti terulet: Kertvarosias lakotertilet

aa) Epitési dvezet jele: Lke

ab) Beépitési mdd: oldalhataron allé

ac) Az epitési telek lekisebb teriilete: 800m2

ad) Az épitési telek legkisebb szélessége: 18 méter

ae) Az epitési telek legkisebb melysége: 40 méter

af) Az épitési telek legkisebb zoldfeltlet: 50%

ag) Az epitési telek legnagyobb beépitettség: 30%

ah) Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5-6 méter, az alsd kiiszob érték betartasa
nem kotelezd, a szabalyozasi tervlapokon jelolt értékre vonatkozoan is.

Sajatos hasznalat szerinti teriilet: Falusias lakéterulet

ba) Epitési dvezet jele: Lf

bb) Beépitési mad: oldalhataron all6

bc) Az épitesi telek lekisebb teriilete: 27000m2

bd) Az épitési telek legkisebb szélessége: 16 méter

be) Az épitesi telek legkisebb mélysége: 40 méter

bf) Az épitési telek legkisebb zdldfelllet: 40%

bg) Az épitesi telek legnagyobb beépitettség: 30%

bh) Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter

(7) A koézmiivesités fokat az alabbiak szerint kell kialakitani: Uj rendeltetési egységet épiteni a
falusias lakoteriileten lakas rendeltetés esetén meglevd épitési telken csak a legaldbb részleges
kozmiivesitettséggel, mig a falusias lakoteriilet terv szerinti 0j utcak menti, a vegyes tertileti és a
kertvarosias lakoéteriilet telkein csak teljes kozmiivesitettséggel az OTEK 8. §. szerint lehet. Nem
lakas rendeltetésti épiiletet minden teriileten csak a teljes kozmiuvesitettséggel lehet.A (6) bekezdés
szerinti épitési Ovezetekben a telekalakitasra, az épulet elhelyezésre és a beépités karakterére
vonatkozoan az alabbi eldirasokat is be kell tartani, illetve az alabbiak szerint is lehet épiteni :

a)

b)

d)

az oldalhataron allo beépitési modi Ovezet saroktelkei szabadon alldan is beépithetdk, s
kozbensd telkein is lehet szabadon alléan épiteni, de csak akkor és ugy, ha a telken a
szomszeédos telek kialakult oldals6 épitési oldalatdl legaldbb az Gvezetre eldirt legnagyobb
homlokzatmagassagnak megfeleld, de legalabb 6 méter oldalkert biztositott.
a lakotertileten elhelyezhetd épiileteket az utcai teleksavban kell elhelyezni, kivéve a falusias
lakoteriileten a mezbégazdasagi épitményeket, amelyeket a telek gazdasagi savjaban kell
elhelyezni. Utdbbiak épitmény magassdga legfeljebb 5,0 méter lehet. Utcai teleksdvon a
homlokvonaltol mért 30 m mélységli, mig gazdasdgi savon a homlokvonaltél mért 50
métertdl a hatsokertig, de legfeljebb 80 m mélységig terjedd savot kell érteni. (Ezt az eldirast
atmeno telek esetében mindkét koztertilet feldl alkalmazni kell.)
az el6kertben lejté vagy rampa, amely 0,5 m-nél nagyobb szintkilonbséget kiizdene le, nem
helyezhet6 el. A telek utcai épitési savjaban a foldszinti padlé pedig nem lehet 60 cm-nél
magasabban a telek el6tti jardaszinttol.
Az OTEK 1. szam( mellékletének 54. pontja szerinti melléképitményeket az alabbiaknak
megfelelden kell elhelyezni :
da) A gazdasagi savban helyezhet6 el az allatkifuto, a trdgyatarold, a komposztalo és a silo,
db) az eldkertben nem helyezhet6 el a kozmiipotld miitargy, a szélkerék, az dmlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold, tovabba a természetes (meglevd) terepszinttdl és a telek el6tti
jardaszintt6l 60 cm-nél magasabb terasz sem. Az ¢l6 és oldalkertben nem helyezhet6 el
pavilon, egyeéb elarusitd épitmény, valamint parkolo és garazs.

A vegyes terulet
7.8
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(1) A terv vegyes terlilete a sajatos épitési hasznalata szerint teleptléskdzpont vegyes terllet, ezt a
terv szerinti térbeli rendben kell alkalmazni.

(2) A vegyes teriileten elhelyezhetd épitmények az alabbiak: a telepiiléskozpont vegyes teriilet
altalaban tobb rendeltetési egységet magaba foglalé igazgatasi, kiskereskedelmi, szolgaltatasi,
vendéglatasi, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi és szocialis rendeltetésii
épiiletek, valamint lakdépiiletek, illetdleg ezekkel vegyes funkcioju épiiletek elhelyezésére szolgal.
Az ilyen teriileten nem helyezheték el az OTEK 16. §. (2) bekezdésének 7. pontja szerinti
épitmények.

(3) A vegyes teriileten teljes kozmiivesitettséget kell kialakitani.

(4) A terv vegyes teriilletén a Teleplles kdzponti vegyes épitési Ovezetet kell alkalmazni, a terv

szerinti térbeli rendben:

a)  Epitési ovezet jele: VT

b)  Beépitési mad: oldalhataron &ll6, szabadon &ll6 vagy zartsoru

c) Az épitési telek legkisebb terllete: 800 m2

d) Az épitési telek legkisebb szélessége: oldalhataron allo és szabadon all6 beépitési mod
esetében nincs minimum érték meghatarozva, zartsora beépitési mod esetében 20 méter.

e) Az épitési telek legkisebb mélysége: oldalhataron all6 és szabadon &ll6 beépitési madd
esetében nincs minimum érték meghatarozva, zartsora beépitési mod esetében 40 méter.

f) Az épitési telek legkisebb zoldfelllete: lakas esetében 30%, intézmény esetében 20%.

g) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége: lakas esetében 30%, intézmény esetében 40%.

h)  Megengedett max. épitmény magassag: Lakas esetében 6-7,5 méter, Intézmény esetében 6
méter, (K) egyhazi épitmények rendeltetés esetén az épitménymagassag az OGvezetben
kialakult legnagyobb, beleértve a mar meglevd templomtornyot is.

i) Az 500 m2t6l kisebb teriiletti kialakult telkeken csak egy, az 1000 m2-t6l kisebb teriiletli
telkeken pedig csak max. kettd
db. épiilet helyezheto el. K= az vezetben kialakult, mar meglévo legnagyobb.

(5) A K kialakult méretii telek az Ovezeti szabalyok betartasaval épithetd be és csak akkor, ha a
tertiletén a személygépjarmii parkolok az eldiras szerinti mértékben elhelyezhetdk, és a szomszédos
telken épitheté maximalis épitménymagassagu épulet épitését nem akadalyozza.

(6) A kialakult K épitménymagassag alkalmazasa a veédett éplletek szomszédos 1-1 telkein,
valamint a mar meglévé és megmaradd magasabb épiiletek melletti telkeken ( 1-1 szomszédos
telken ) alkalmazhatd, az illeszkedés érdekében, de az Gvezetre elbirt max. épitménymagassagtol
max. 1,5 m-el, a magasabb épilet iranyaba el lehet eltérni.

(7) A telepiiléskozpont vegyes teriileten intézmény rendeltetésiinek kell tekinteni az épiiletet
illetbleg a telket, ha a szintteriilet legalabb 2/3 része intézményi funkcioju, egyébként a rendeltetés :
lakas.

(8) AVT Ovezetben az alabbiakat is alkalmazni kell :

a) az utcai épiileteket a terv szerinti el6kerttel, szabadon alldan, oldalhataron alldéan, zartsoruan
vagy hézagosan zértsortan lehet illetdleg kell elhelyezni (az épittetéi szandék szerint), az
Ovezeti eldirdsok szerint.

b)  Hézagosan zartsoru az épllet elhelyezés, ha az adott telek épliletei és/vagy a szomszédos
telek épiiletei nem kozvetleniil, hanem nem égheté anyagu falazott keritéssel, kapuzattal
csatlakoznak egymashoz (a nyilaszar6 késziilhet éghetd anyagbol, elsdsorban fabol). Ilyen
esetben, ha az egymast atfeddé hatarfalak egyike tlizfal, ugy azok barmilyen tavolsagra
allhatnak egymastol. Ha a masikban nyilas is elhelyezendd, akkor (kivéve, ha az telekhataron
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fekszik) a kozottik 1évo tavolsag legalabb 2 m. Teljes atépités illetdleg uj épiilet épitése
esetén azonban csak akkor, ha tavolsaguk legalabb 3 méter.

c) atényleges épitési vonal (amely az a. pont értelmében a szabalyozasi vonalon fekszik) a telek
iranyaba elmozdulhat (pl. bejarati el6tér), am a kozottiik igy kialakuld tertiletet kozhasznalatra
at kell adni, és arra a kozterleti szabalyokat kell alkalmazni.

d) az utcai épulet ( ek ) mogotti epllet (ek) et az oldalso telekhatarra, tiizfallal kell elhelyezni
(benyul6 szarny), tovabba keresztszarny is épithetd, mig a 25 méternél szélesebb telken vagy
belsé udvarban szabadon 4alléan is elhelyezhetok. A benyald szarnyak egymashoz is
csatlakozhatnak a (szomszédos) telkek hataran, mig ha a telekhatar felé homlokzatukkal
fordulnak, ugy a telekhatartol legalabb a tenyleges homlokzat-magassagukkal egyenld
tdvolsagot (oldalkertet)de min. 6 m-t kell tartani. Legalabb ugyanekkora tavolsagot kell
megtartani a telken szemkozt fekvé homlokzatok kozott is (a benydlod szarnyak kozott, az
utcai épiilet és a keresztszarnyak kozott, és atmend teleknél a két utcai épiilet kozott).

e)  Epiiletrész nem nyulhat ki a kozteriilet folé.

f)  Akozteriilet feldl garazsbejarat nem nyilhat. (de {izletbejarat és portal tobb is)

g) az intézmenyi rendeltetéshez sziikséges tgyfélparkolo csak a sajat telken biztosithato.

h)  zartsor beépitési mod eldirds esetében az épiileteket szabadonalldan, oldalhataron alldan és
hézagosan zartsord madon is el lehet helyezni akkor, ha az adott telek mérete azt Ugy teszi
lehetévé, hogy a szomszédos telek beépitését nem korlatozza.

(9) A Kossuth — Rékoczi — Ifjusdg — Szegfli utcak altal hatarolt tomb teleptiléskozponti vegyes
dvezeteiben, Uj laké funkcioju épiletet kialakitani nem lehet.

A gazdasagi teriletek

8.8

(1) A terv gazdasagi terllete a sajatos hasznalata szerint kereskedelmi és szolgaltaté (Gk) és nem
zavaro ipari gazdasagi (Gip) felhasznalasu lehet a terv szerinti térbeli rendben.

(2) A Gk jelii kereskedelmi és szolgaltaté teriileten nem helyezheték el az OTEK 19. §. (3) bekezdés
1. pontja szerinti egyhazi, egészségugyi es szocialis éplletek.

(3) Az Gip jelii ipari teriileten nem helyezheték el az OTEK 20. §. (2) bekezdés 1. pontja és (3)
bekezdése szerinti jelentds mértékii zavar6 hatasu, valamint a (4) bekezdés szerinti
teleplilésgazdalkodasi, és az (5) bekezdés 2. pontja szerinti épitmények.

(4) Uj rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni csak a teljes kozmiivesitettség megvalosulasa
esetén lehet.

(5) A terlileten az alabbi épiteési Ovezeteket kell alkalmazni a terv szerinti terbeli rendben:
a) A Sajatos hasznalat szerinti tertilet: Kereskedelmi szolgéltat6 (Gk1)
aa) Epitési dvezet jele: Gkl
ab) Beépitési mdd: szabadon allé
ac) Az épitési telek legkisebb tertlete: 2000m2
ad) Az épitési telek legkisebb szélessége: 30 méter
ae) Az épitési telek legkisebb zdldfelilete: 30%
af) Az épitési telek legnagyobb beépitettség: 40%
ag) Megengedett max. épitmény magassag: 6-10 meter
b) A Sajatos hasznalat szerinti terlilet: Kereskedelmi szolgaltato (Gk2)
ba) Epitési ovezet jele: Gk2
bb) Beépitési mad: szabadon allé



d)

(6) Az ipari gazdasagi teriilet épitési telkeit legalabb 10 méter szélességii €s legalabb haromszintes
zoldteriilettel kell ellatni a telekhatarok mentén. Ez a meglevé mezégazdasagi iizemi telkek
esetében a telken kiviil, mez6gazdasagi teriilet rovasara is megvaldsithato, a terv modositasa nélkiil.

(7) A kereskedelmi — szolgaltatd épitményekhez sziikséges személygépkocsi parkold igényét és az
ipari €s a mezdgazdasagi lizemi terlilet épitményeinek parkold igényét az épitési telken kell

bc) Az épitési telek legkisebb tertilete: 2000m2

bd) Az épitesi telek legkisebb szélessége: 40 méter

be) Az épitési telek legkisebb zbldfelilete: 30%

bf) Az épitesi telek legnagyobb beépitettség: 40%

bg) Megengedett max. épitmény magassag: 4,5-8 méter

A Sajatos hasznélat szerinti terllet: Kereskedelmi szolgaltato (Gk3)

ca) Epitési ovezet jele: GK3

cb) Beépitési mdd: oldalhataron allé

cc) Az épitési telek legkisebb teriilete: 500m2

cd) Az épitési telek legkisebb szélessége: -

ce) Az épitési telek legkisebb zdldfelilete: 20%

cf) Az épitési telek legnagyobb beépitettség: 50%
cg) Megengedett max. épitmény magassag: 6,5 méter
A Sajatos hasznalat szerinti terllet: Ipari (Gipl)

da) Epitési dvezet jele: Gipl

db) Beépitési mdd: szabadon allo

dc) Az épitési telek legkisebb tertilete: 2000m2

dd) Az epitési telek legkisebb szélessege: 40 méter
de) Az épitési telek legkisebb zdldfelilete: 30%

df) Az épitési telek legnagyobb beépitettség: 40%
dg) Megengedett max. épitmény magassag: 4,5-6 méter
A Sajatos hasznalat szerinti terllet: Ipari (Gip2)

ea) Epitési dvezet jele: Gip2

eb) Beépitési mod: szabadon allo

ec) Az épitési telek legkisebb tertlete: 2500m2

ed) Az epitési telek legkisebb szélessege: 50 méter
ee) Az épitési telek legkisebb zdldfelilete: 30%

ef) Az épitési telek legnagyobb beépitettség: 40%
eg) Megengedett max. épitmény magassag:6-10 méter

biztositani.

(8) Vezeték nélkiili tavkozlési célu tornyok elhelyezhetdek az épitési ovezet teriiletén a kovetkezok

szerint:

a)

b)

c)
d)

a 41. sz. fout és a 49124. sz. 6sszekotod ut kozott elhelyezkedo kiilteriileti nem zavard hatasu
ipari gazdasagi (Gip) épitési ovezetekben kivételesen elhelyezhetd vezeték nélkiili tavkozlési

rendszert kiszolgald épitmény és torony,
magassaga nem haladhatja meg a 40,0 métert,

lakdépiilettdl mért tavolsaga nem lehet kevesebb 40,0 méternél,
a vezeték neélkuli tavkozlési rendszert Kiszolgald épitmény és torony épitési telkének
legkisebb teriilete — az dvezet normativ értékétdl eltéréen - 200 m?.

A kulonleges tertlet

9.8
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(1) A teriileten az alabbi ,jellemz6jii” épitési ovezeteket kell alkalmazni a terv szerinti térbeli
rendben (K=kialakult terulet):

a)

b)

d)

f)

A sajatos hasznalat illetve rendeltetés szerinti teriilet: Temetd

aa) Epitési dvezet jele: K-t

ab) Beépitési mdd: szabadon allé

ac) Atelek legnagyobb beépitettsége: 3%

ad) Az épiilet legnagyobb épitménymagassaga: 5 méter

ae) Atelek legkisebb aktiv zoldterilete: 30%

af) A telek minimalis terilete: (K) m2

A sajatos hasznalat illetve rendeltetés szerinti terllet: Sportolasi, szabadidés és turisztikai célu

ba) Epitési ovezet jele: K-sp

bb) Beépitési mdd: szabadon allé

bc) Atelek legnagyobb beépitettsége: 10%

bd) Az épilet legnagyobb épitmeénymagassaga: 4,5-12 méter, csak a rendeltetés zavartalan
miikodtetése érdekében szlikséges csarnok, torony, haldtartd épitmény, lelatd épitménye
lehet 12,0 m, egyébkent 4,5 m.

be) Atelek legkisebb aktiv zoldterilete: 40%

bf) Atelek minimalis terulete: (K) m2 illetve 20.000m2

A sajatos hasznalat illetve rendeltetés szerinti terilet: Strand

ca) Epitési dvezet jele: K-st

cb) Beépitési mdd: szabadon allé

cc) Atelek legnagyobb beépitettsége: 10%

cd) Az épulet legnagyobb épitménymagassaga: 4-12 méter, csak a rendeltetés és technolégia
megkivanta épitmények, ugrotorony, fedett csarnok, napozd, csuszda, stb. épitménye
lehet 12 m max, egyebként 4 m.

ce) Atelek legkisebb aktiv zoldterilete: 50%

cf) A telek minimalis terilete: 20.000m2

A sajatos hasznalat illetve rendeltetés szerinti terllet: Szennyviztisztito

da) Epitési ovezet jele: K-szt

db) Beépitési mdd: szabadon allo

dc) Atelek legnagyobb beépitettsége: 3%

dd) Az épilet legnagyobb épitménymagassaga: 6-10 méter.

de) Atelek legkisebb aktiv zoldterilete: 15%

df) Atelek minimalis terilete: (K) illetve 20.000m2

A sajatos hasznélat illetve rendeltetés szerinti teriilet: Szeméttelep

ea) Epitési dvezet jele: K-sz

eb) Beépitési mdd: szabadon allé

ec) Atelek legnagyobb beépitettsége: 3%

ed) Az épiilet legnagyobb épitménymagassaga: 5 méter.

ee) Atelek legkisebb aktiv zoldterilete: 15%

ef) Atelek minimalis terulete: (K) illetve 20.000m2

A sajatos hasznalat illetve rendeltetés szerinti terilet: Kutatas-fejlesztés, a megujuld

energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalo.

fa) Epitési 6vezet jele: K-kf

fb) Beépitési mdd: szabadon allé

fc) Atelek legnagyobb beépitettsege: 20%

fd) Az épllet legnagyobb épitménymagassaga: 4,5 méter.

fe) Atelek legkisebb aktiv zoldterulete: 40%

ff) Atelek minimalis terllete: (K)

fg) Az ovezetben az eldkert, a hatsokert valamint az oldalkert minimdlis mérete 6 m. Egyéb
esetben a szabdlyozasi terven jeldlt méretet kell figyelembe venni.
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fh) Az ovezetben elhelyezheti épiiletek: A kutatassal, fejlesztéssel és megujulo energiak
hasznositasaval foglalkozd épuletek és az ezekhez kapcsolodod kiszolgalo épuletek. PI.
energetikai oktatd iskola, energetikai bemutaté épllet, passzivhaz, erdei iskola.

g)  °Asajatos hasznélat illetve rendeltetés szerinti teriilet: Turisztikai és vendéglaté

ga) Epitési dvezet jele: K-tur

gb) Beépitési mdd: szabadon allo

gc) Atelek legnagyobb beépitettsége: 40%

gd) Az épilet legnagyobb épitménymagassaga: 6 méter.

ge) Atelek legkisebb aktiv zoldterilete: 40%

gf) Atelek minimalis teriilete: 800m2

(2) A teriileten 0j rendeltetési egységet jelentd helyiséget épiteni, épitményt elhelyezni csak a
legalabb részleges kozmiivesitettség megléte esetén lehet, illetéleg ha legalabb : a korszeri kozmii-
potloval biztositott energiaellatas, az illetékes szakhatdsdgok altal elfogadott megoldéssal biztositott
ivovizellatas es szennyviztisztitas valamint szennyviz- elhelyezés, tovabba a nyilt arkos
csapadékviz elvezetés biztositott.

(3) Az oOvezet teriiletén az 1. mellékelt szerinti jellemzdével rendelkezd épitési dvezeteket kell
alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken

(4) A kozmivesitettség fokat az alabbiak szerint kell kialakitani: ) rendeltetési egységet jelentd
helyiséget épiteni a strand kivételével csak a legalabb részleges kozmiivesitettség megvalosuldsa
esetén lehet.

(5) A strand teriiletén épiiletet és épitményt csak a teljes kozmiivesitettség megléte esetén lehet
épiteni.

(6) ® Mezbgazdasagi lizemi teriilet (6vezeti jel Kii-Ul):

a) az Ovezetbe a meglévd és Gijonnan létesiilé mezdgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol
a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkdzok
javitasa folyik, nagytzemi allattartas — kivéve a 077 hrsz-u Ut és a belterleti hatarvonal k6zze
es mezdgazdasagi lizemi teriileten - vagy mezdgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez
szorosan kapcsolddo ipari tevékenység befogadasara alkalmas. Az Gvezetben elhelyezhetd
ipari, energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi tevékenység céljara szolgald épitmény.

b) Az Ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgal6 lakdsok, ha az adott létesitmény vedelmi Ovezetének Kkijelolésére — végzett
tevékenységbOl adodo, engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kerul sor, illetve ha azon
kivl esik.

c) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzaré szigetelt
tarolokban, miitargyakban lehet.

d) Az dvezetben pince szint létesitése lehetseges.

e) Az allattartd éplleteket minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya
tarolasara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhetéek el kozelebb 100,0 méternél felszini
vizfolyasok, csatornak, vizelvezet arkok partjatol. Tragya tarolasara alkalmas épitmények,
tarolok nem helyezhetdoek el a 077 hrsz-i ut és a belteriileti hatarvonal kozzé esé
mezdgazdasagi lizemi teriileten.

f) Az épitési telken belll, annak hataran legaldbb 15,0 méter szélességben haromszintes
novényallomanyt kell telepiteni. A 077 hrsz-a Gt és a belteriileti hatarvonal ko6zzé es6

5 A9.§ (1) bekezdés g) pontjat a Levelek Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése iktatta be.
6 Modositotta a 10/2021. (1V.9.) Or. 3. §-sa. Hatalyos: 2021. 05. 09-t81
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mezdgazdasagi ilizemi terlileten kettds fasor telepitése is elégséges. A nem egy ilitemben
megvalosuldo beépités esetén, a telek kotelez6 zoldfellletének megvalositott terllete a
beépitésre igénybe vett teriilet ardnydban megoszthato. A telek kotelezd zoldfeliilete, illetve a
fasorok kozmisavokkal és kozlekedési feliiletekkel keresztezhetd a legrovidebb uton.

g) Az épitési Ovezetben a megengedett max. épitmény magassag értékén tul, a technolégidhoz
tartozo, vagy azokat befogad6 toronyszerti épitmények, mutargyak (pl.: silo, kémény, tartaly,
...Sth.) megengedett legnagyobb épitménymagassaga 20,0 méter.

(7)" Kuldnleges turisztikai és vendéglato teriiletének 6vezetébe (K-tur) a turista- és idegenforgalom,
a szallashely szolgéltatds, a vendéglatas, a pihenés, szabadidds tevékenységek létesitményei, a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakasok, irodaépilet, valamint a terilet
fenntartdsdhoz kapcsolddo 1étesitmények helyezhet6ek el.

Az udiiloteriiletek
10. §

(1) A terv tdiilGteriilete a sajatos hasznalata szerint hétvégihazas tidiil6teriiletként hasznélhat6 fel a
terv szerinti térbeli rendben.

(2)® A hétvégihazas teriilet telkein egy-, illetve két uidiildegységes tidiildépiiletek helyezhetdk el. Az
iidiiléhazas tertilet telkein egy-, illetve két lidiiléegységes tidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(3)° Az tidiilSteriileten a teriiletet, a telket hasznalatba venni, és rajtuk 0j épiiletet épiteni csak akkor
lehet, ha a teljes kozmiivesitettség biztositott. A Levelek Nagykozség, Leveleki-td — belterlleti hatar
— 079 hrsz-u Gt — 093 hrsz-U — 094/1 hrsz-0 Gt — 095 hrsz-U ingatlan altal hatarolt témbben a teljes
kozmiivesitettség megvalositasaig, a részleges kozmiivesitettség is megengedett.

(3a) A sajatos hasznalat szerinti tertilet: Hétvégi-hazas (Uh)
a)  Epitési 6vezet jele: Uh

b)  '°Beépitési mad: oldalhataron all6

C) EA telek legkisebb eldkertjének mérete 5 méter

d)
e) Atelek legkisebb szélessége 20 méter

f)  Atelek legkisebb melységes 30 méter

g)  Atelek legkisebb tertilete 600 m2

h)  Atelek legkisebb aktiv zdldfelulete 50%

i)  Atelek legnagyobb beépitettsége 20%

j)  Atelek legnagyobb épitmény magassaga 4 méter

(3b)™ A sajatos hasznalat szerinti teriilet: Udiil8hazas (Uii)

7 A9.§ (7) bekezdését a Levelek Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 4. § (2) bekezdése iktatta be.

8 A10. § (2) bekezdése a Levelek Nagykozség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szveg.

9 A10. § (3) bekezdése a Levelek Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

10 A 10. § (3a) bekezdés b) pontja a Levelek Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott szveg.

11 A 10. § (3a) bekezdés c) pontja a Levelek Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott szveg.

12 A10. § (3a) bekezdés d) pontjat a Levelek Nagykozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 7. §-a hatalyon kivil helyezte.
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a) Epitési 6vezet jele: Ui

b)  Beépitesi mod: oldalhataron allo

c)  Atelek legkisebb elokertjének mérete 5-10 méter
d)  Atelek legkisebb szélessége 16 méter

e) Atelek legkisebb mélységes 40 méter

f)  Atelek legkisebb tertilete 800 m2

g) Atelek legkisebb aktiv zéldfelulete 40%

h)  Atelek legnagyobb beépitettsége 30%

i)  Atelek legnagyobb épitmény magassaga 6 méter

(4) A hétvégi-hazas udil6terilet épitési telkein csak egy udilléépilet, a melléképitmények kozil
pedig csak az OTEK 1.sz. mellékletének 54. pontja a-c., f-h., és m, alpontja szerintiek helyezhetok
el. Az a-c., pontok szerinti épitmények az oldalkertben nem helyezhetok el.

(5)** Az Uh és Ui 6vezetekben, ha a telek szélessége az épitési hely vonalaban 16 m-nél szélesebb,
az eldirasok szerinti oldalhataron allo épitési mod helyett szabadonalld épiilet is €épithetd az egyéb
Ovezeti eldirasok betartasaval.

A beépitésre nem szant terlletek A kozlekedési és kozmiiteriilet
11. 8
(1) Aterv kozlekedési teriiletét a terv szerinti térbeli rendben kell felhasznalni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti sajatos hasznalata illetdleg rendeltetése szerint az alabbiak szerint

tagolddik:

a)  orszagos fout: a 41. sz. féut — 40,0m

b)  orszagos mellékutak: a 4926. sz. 0t — 18,0-22,0 (K)m, a 49124, sz. Gt — 18,0-22,0 (K)m

C) a telepiilés egyéb utcai kiszolgald utak, illetleg vegyes forgalmu utak a terv szerinti térbeli
rendben: — 6,0; 12,0-16,0m

d) jelent6sebb kiilteriileti mez6gazdasagi utak: a 02, 09, 017, 021, 022, 028, 034, 038, 049, 050,
054, 056, 062, 063/2, 064, 072, 077, 095, 0122 hrsz.-U utak — 14,0m

e)  kerékparutak az orszagos f6- és mellékutak kiil- és belteriileti szakaszan, az ut tertletén bell

f)  gyalogutak (Ovezeti jel KO4)

(3) A kozlekedési tertiletek szélességet a terv szerint biztositani kell. Mellettiik csak akkor és ugy
lehet épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddovezete sem érinti korldtozdan az ut
hasznalati ertékét. A kilterlileten a kozlekedési terlletek terv szerinti szélessege iranyadod, amit ugy
kell értelmezni és alkalmazni, hogy az épitési tertiletiik szélességét az engedélyezési tervilkkben kell
pontositani (mindenhol a konkrét helyszinrajzi adottsagoktol fiiggden) a terv szerinti szélessége 25
% hatarok kozott. Ezt az utakkal érintkez6 teriiletekre vonatkozd hatdsagi engedélyeknél is
figyelembe kell venni (amig az ut meg nem valosult).

(4) Az orszagos utakat kétiranyu jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a belteriilet-, illetdleg
beépitésre szant terliletek menti szakaszain kétoldali jardaval, a jelenlegi 4926, illetve a 49124.
szdm(O utat Onallo kerékparittal, a K-k Ovezetii kiszolgalé utakat egy-, vagy kétiranyd
jarmiforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval kell kiépiteni. Terlletikon
szegély mentiként elhelyezhetdk az ut menti épitmények kozforgalmt gk. parkoldi. A K-k dvezetii

13 A 10. § (3b) bekezdését a Levelek Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testilletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 5. 8§ (3) bekezdése iktatta be.

14 A10. § (5) bekezdését a Levelek Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 18/2024. (X. 15.)
onkormanyzati rendelete 5. § (4) bekezdése iktatta be.
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kiszolgal6 utcdk vegyes-forgalmiak is lehetnek. A K-v utak vegyesforgalmu utak, melyek
burkolatat az Ut tertilletén belul teljes szélességében és ugy kell kialakitani, hogy helyszinrajzi
szervezése altal csillapitsa a jarmiivek haladéasi sebességét. Minden utcat legalabb egyoldali
fasitassal kell ellatni, illetéleg ennek helysziikségletét biztositani.

(5) A terv vegyes-forgalmu utjat és a diszteret diszburkolattal kell ellatni, terliletén csak térszint
alatti kozmivek, diszparkok, képzomiivészeti alkotasok, szokokutak, pihend-helyek, fasitas, 3
méternél nem magasabb fényponti kozvilagitas, valamint az intézményi rendeltetés teraszai, kiiiloi
helyezhetOk el. Esetében a 3. §. (5) bekezdése szerinti jogot kotelezéen alkalmazni kell.

(6) A terv kozlekedési és kozmiteriiletei kozteriiletek.

(7) Kozlekedesi teruleteket es létesitményeiket - minden olyan teriileten amely a szabalyozasi
tervek szerint 6koldgiai hal6zat dvezetével érintettek és azokat egymastol részben, vagy egészben
elvalasztjak egymastol — tigy kell kialakitani, illetve olyan miiszaki megoldast kell alkalmazni, hogy
az elvalasztott teriiletek €l6helyeinek kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot
lehetdség szerint terepszinten kell biztositani.

(8) Kozmiivezetékeket minden olyan teriileten, amely a szabalyozési tervek szerint Okologiai
halozat magterilet 6vezetével érintett, felszin alatti elhelyezessel kell 1étesiteni.

A zoldtertletek
12. 8§
(1) Aterv zbldtertletei a kozparkok és a diszparkok, teriletiik kozter(let.

(2) Teriiletiikon kozhasznalat eldl elzart rész nem alakithato ki, és épiilet nem, de a miivel6dést
szolgalo ideiglenes épitmeny / szabadtéri szinpad és lelatd azonban igen/ helyezhet6 el, s a
diszparkokban a testedzést szolgalo ,,tornapélya, gyermekjatszatér stb” nem alakithaté ki.

Az erdoteriilet
13. 8

(1) A terv erdéteriiletei sajatos hasznalatuk illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi (védo-),
turisztikai, valamint gazdasagi erdok.

(2) A védelmi rendeltetésti erd6t tomoren, 100 %-0s lombkorona-fedettséggel, a gazdasagit a
gazdalkodas érdekei szerint szabadon kell illetve lehet beultetni.

(3) Az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények alatt (OTEK 28. §. (4)) az alabbiakat kell érteni :
- Mindenféle erdében a foldrészletek megkozelitését szolgald utakat és a vizelvezetd arkokat,
valamint 6rhézakat, és - Az erdégazdalkodas iizemi épitményeit / kivéve a védelmi-védd erddket /
az OTEK 28. §. (4) bekezdés 1. pontja szerinti 0,5 %- os beépitettséggel, el lehet helyezni

(4) A terv erdéteriiletein / kivéve a védelmi erdék / az OTEK 28. §. (4) bekezdése szerinti
épitmények csak akkor és ugy helyezhetok el, ha a teriilet, illetdleg az épitmény legalabb : a
korszer(i kozmiipotloval valo villamos-energia ellatas, az illetékes szakhatdsdgok altal elfogadott
megoldassal az ivovizellatés és a szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos
csapadékviz elvezetés biztositott.

A mezogazdasagi teriilet
15



14. 8

(1) A terv mezbgazdasagi terlilete a névénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas (a tovabbiakban : mezdgazdasagi termelés), illetdleg az

ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal. Ovezeti tagolodasat a terv szerinti térbeli

rendben kell alkalmazni az alabbiak szerint :

a) Ma 1 jeld, altalanos 6vezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény elhelyezhetd,

b) Ma 2 jeli, novénytermesztésre szolgald Gvezetében az allattenyésztés épitményei csak a
,KistermelOi” allattartasnak megfeleld mértékben helyezhetdk el,

C) Mk jelii 6vezetében haszonallat-tartd épitmény és lakoépiilet nem helyezhet6 el.

(2) Az Ma 1 és az Ma 2 6vezetben :
a) az OTEK 29. §. (2) és (3) bekezdése szerinti beépités akkor valdsithatd meg, ha a telek az
alabbi eldirt feltételeknek is megfelel:
aa) a 720-1500 m2 kozotti tertiletnagysagu telken — a nadas, a gyep és a szantd muvelési
agban nyilvantartottak kivételével — legfeljebb 10%-os beépitettséggel elsésorban a
tarolas céljat szolgalé egy gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince)
helyezhet6 el, ha a telek legkisebb oldalkertje eléri az 5 métert és az elokertje a 10 métert.

ab) az 1500 m2-t meghalado teriiletli telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel
helyezhet6 el,ha a telek legkisebb oldalkertje eléri az 5 métert €s az eldkertje a 10 métert.

ac) a 3000-6000 m2 kozotti terlletnagysagu telken épitmény legfeljebb 10%-0s
beépitettséggel helyezhetd el,ha a telek legkisebb szélessége eléri az 30 métert, mélysége
az 50 métert, oldalkertje eléri az 5 métert és az elokertje a 10 métert.

ad) a 6000 m2-t meghalad6 teriileti telken épitmény legfeljebb 10%-0s beépitettséggel
helyezhetd el, ha a telek legkisebb szélessége eléri az 50 métert, mélysége az 100 métert,
oldalkertje eléri az 5 métert és az elékertje a 10 métert.

b) csak szabadon all6an lehet épiteni, és a terményfeldolgoz6 épiletek épitménymagassaga
legfeljebb 8,0 méter, egyéb éplleteké legfeljebb 4,0 meter lehet.

C) az épitési munka csak akkor engedélyezhetd, ha legalabb : a korszeri kozmiipotloval valo
villamos energia ellatads, az illetékes szakhatosagok altal elfogadott megoldassal az
ivovizellatas és a szennyviztisztitas és szennyvizelhelyezés, tovabba a nyilt arkos csapadékviz
elvezetés biztositott.

(3) Nem lehet épitési telket kijeloIni és azt beépiteni a teleplilés tavlati fejlesztési terliletein.

(4) Ahol a terv mezdgazdasagi teriiletén tanya és farmgazdasag céljara telek alakithato, ott az Ma2
ovezetben csak ,kistermel6i” mértékii 4allattartds és az ehhez sziikséges ¢épitmények
engedélyezhetdk, ill. helyezhetdk el. Az ettdl nagyobb mértékii allattartashoz mezdgazdasagi lizemi
teruletet kell kijeldIni (az Gip 6vezetben MG-ip épitési Gvezeti jeli teriiletet illetdleg telket).

(5) A terv Ma és Mk Ovezetli mezdgazdasagi teriilete barhol erddsithetd, védoé-, vagy gazdasagi
rendeltetésti erddteriiletként felhasznalhato (kialakithato) a terv modositasa nélkiil.

(6) Az Mk (Kkiskerti) 6vezetben az alabbi épitési szabalyokat is meg kell tartani :

a) az egyes kertek kilon-kiilon is korbe kerithet6k épitménynek mindsiilé keritéssel. Ezt
novényzettel teljes egészében be kell futtatni, és rejteni kell. A terileten belll az egyes kertek
csak 1 méter magassagot meg nem haladd keritéssel hatarolhatok.

b) az egyes kertek teruletén csak egy darab, legfeljebb 3x5 méter kiilméreti, és 3 méter
¢pitménymagassagot meg nem halado épiilet helyezhetd el, feltéve, hogy a kert (telek)
szélessége legalabb 10 méter, mélysege legalabb 25 méter, terilete pedig legalabb 720 m2. Az
ilyen méretli telkeken az épithetd épitmény rendeltetése lakds nem lehet. Ettd]l kisebb
mutatdju kert (telek), tovabba nyeles telek nem alakithato.
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C) az épiletet a kert el6tti utra merdleges tomeggel és gerinccel, oldalhataron alléan kell
elhelyezni, legalabb 5 méter el6kerttel. Oromfalas nyeregtetével kell fedni, padldszintje nem
lehet 30 cm-nél magasabban a természetes terepszinttl, és a tetdben csak egy nyilas
helyezhet6 el. A melléképitmények koziil csak az OTEK 1. szamt melléklet 54. pont e-i.,
valamint az m. pontja szerintiek helyezhetdk el.

(7) Mezbgazdasagi teriilet védotavolsaggal érintett teriiletén lakas, vagy allandé tartozkodasra
szolgald épiilet nem helyezhetd el, gazdasagi célu épiilet az egyéb eldirasok betartasaval azonban
épithetd.

Avizgazdalkodasi teruletek

15. 8

(1) A terv egyéb, a vizgazdalkodassal kapcsolatos teruletei a kdzcél nyilt csatorndk medre és
partja, a jelentdsebb arkok és az allando vizallasos to..

(2) A terlleten csak a vizkarelharitast szolgalo, illetve a joléti létesitmények kozil a szabadtéri
strandolast kiszolgalo, az illetékes szakhatosag altal engedélyezett épitmények helyezhetdk el.

I11. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

Abel - és a kiltertlet lehatrolésa, valamint a teleptilés tavlati fejlesztési tertletei
16. 8

(1) A telepiilés jelenlegi belteriilete a tervben a kdvetkezok szerint valtozik : Eszaki oldalan (a régi,
rekonstrukciora kijel6lt megsziintetendé szeméttelep mellett és kornyékén, a 04/1 hrsz-U telken a
tervnek megfelelden) a belteriilet nd, és a dél-keleti oldalan bdviil a tervezett szabadidds, illetve a
K-i oldalan a meglévo gazdasagi teriiletekkel.

(2) Atelepulés tavlati fejlesztési terlletei az (1) bekezdés szerinti tertiletek.

(3) A Kkiilteriilet beépitésre szant terliletei a 41. sz. orszagos fout melletti gazdasagi teriiletek,
valamint a té melletti tidiilGteriiletek.

A kozterlletek meghatarozasa
17.8

(1) A telepiilés kozteriiletei a 10. 8. (2) bekezdese szerinti utak, és a 11. 8. szerinti zoldterlletek,
valamint a turisztikai és joléti erdd..

(2) A kozteriiletek betiltetési kotelezettségii teriiletek, melyeket a tulajdonos kotelezettségével 2006.
12. 31.-ig meg kell valésitani.

A kodrnyezetvédelem
18. 8

(1) A terv terlletén a telepulésépitési tevékenység sordn a jelen szabalyzat korabbi,
kornyezetvédelmi vonatkozasu épitési eldirasain tal (pld. az egyes teriilet-felhasznalasi maédok,

17



illetve  épitési  Ovezetek terhelhetdsége, Dbeépitettsége, szintteriilet-slirlisége, a  teljes

kozmiivesitettség eldirasa, stb.) az aldbbiakat is alkalmazni kell:

a) a teriilleten csak a védettségi fokozatanak megfeleld zaj- illetve levegs- Szennyezési
hatarértéket teljesité tomegkodzlekedési eszk6z alkalmazhato,

b) a terven kijelolt gk. parkolokat viz at nem eresztd burkolattal kell kialakitani, s a
csapadékviziiket kiilon halozattal gytijteni, és kezelés utdn engedni a kdzcsatorndba,

c) agyalogos fellleteket (gyalogos kozlekedési tertileteket, sétanyait és gyalogutjait, disztereit)
ugy kell kialakitani, hogy réluk a csapadékviz a zéldfellletre folyjon.

(2) Levegotisztasag-védelem szempontjabol a kulon jogszabalyban megallapitott zonédk szerinti, -
kén-dioxid, nitrogén-dioxid szén-monoxid és benzol tekintetében ,,F”, szilard szennyezOanyagok
tekintetében ,,E” zdnacsoportba esik, ennek megfeleld terhelési hatarértékeket kell alkalmazni.

(3) Zaj- és rezgésvedelem terén az Ovezetre vonatkozo hatarértékeket kell alkalmazni (jelenleg a
8/2002. (lll. 22.) KOM-EUM sz. rendelet kategdridja szerint) a terv teriiletén a lakd- és
intézményteriilet laza falusias beépitéssel besorolashoz rendelt hatarértéket. Az tidiildteriileten ezek
fels6 hatarértékeit6l 5-5 decibel-el kisebb maximalisan megengedheté értéket kell figyelembe
venni.

(4) A szallopor terhelés mérséklésére az utak vonalaban zart, nagy lombozatl fasorok telepitésérol
gondoskodni kell, melyet legkésobb az ut felujitasa, kiépitése soran az ut tulajdonosa ill. kezeldje
kell, hogy elvégezzen kertészeti kiviteli tervek alapjan a TRT aldtdmaszté munkarészének
figyelembe vételével.

(5) A terv teriilete a felszin alatti vizek védelme érdekében, az itt végezhetd tevékenységek
szempontjabol ,,B” érzékeny terilet, melynek az intézkedési szennyezettségi hatarérteke C2.

(6) Felll kell vizsgalni a szennyvizelhelyezést, és a csatornazasig is legalabb zart szennyviztaroz6
kialakitasara /épitésére kotelezni a tulajdonost.

(7) A terv zoldteriileteit és erddteriileteit, tovabba a gazdasagi- és a kulonleges terliletek telkeire
eldirt korbefasitas altal lefedett (meghatarozott) teriileteket a kialakitasuktol szamitott 2 éven beliili
beultetési kotelezettség terheli.

(8) Meg kell valositani a kistérségi szemételhelyezeést.

(9) Meg kell valdsitani a legaldbb nyilt, burkolt medrii arokkal a csapadékviz elvezetést, és a terv
szerinti helyeken a zart-fedett csapadékviz elvezetést kell kialakitani.

(10) A fart kutak felllvizsgélatat és vizjogi Ujraengedélyezését el kell végeztetni a tulajdonossal.
(11) Kommunalis szennyviz és sertés higtragya k6zos aknaban nem gyiijtheto.

(12) A régi szeméttelep rekonstrukcigjat a terv jovahagyasat kovetd 5 éven beliil, de max. 2008. 12.
31l.-ig az illetékes szakhatosag elbirasai szerint meg kell valositani. A mellette tervezett 1j

lakoteriiletek a rekonstrukciot kdvetden, kornyezeti hatasvizsgalat készitésének kotelezettségével
alakithatok ki.

A természetvédelem
18/A. §

A kozség teriiletén, 0j kiilszini miivelési banyatelek nem Iétesithetd
18



A telepulésrendezés sajatos jogintézmenyei
19. 8

(1) Hataridé nélkiili telekalakitasi és épitési tilalom terheli az aldbbi teriileteket: a vonalas
infrastruktdra altal lefedett teruletsdvokat és a zoldterileteket (kivéve a rendeltetésik szerinti
épitményeket),

(2) A kisajétitas és a helyi kozuat céljara torténd lejegyzés jogintézménye alkalmazhato a terv szerinti
kozlekedési és kozmiiteriiletek megvaldsitasa érdekében. Ezeket, mint a telepiilésfejlodés miiszaki-
fizikai eszkdze, kozérdeknek kell tekinteni.

(3) Az el6vasarlasi jog jogintézménye terheli a 893 hrsz-U telket a tervezett kiszolgéld Ut
megvaldsitasa érdekében.

Zaro rendelkezések - A rendelet alkalmazasa

20. 8

(1) A Levelek kozség teriiletére készitett Szabalyozasi terv és a Helyi Epitési Szabalyzat 2003. 02.
10.-én Iép hatélyba.

(2) Arendelkezéseit az elfogadasa utan keletkezett tigyekben alkalmazni kell.

(3) A terv kotelezd szabalyozasi elemeitdl eltérni csak a terv modositasaval lehet.
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Kulonleges teriletek

1. melléklet®

A B C D E F G H
1. [Sajatos Epitési |Beépitési  |Az épitési telek Megenge
2. |hasznalat |Gvezet |mod Legkiseb |Legkisebb Legkiseb |Legnagy [dett max
szerinti |jele b teriilet |szélesség (m) b obb epitmeny
terdlet (m2) z6ldfelil |beépitett |Magassa
et (%) |[ség (%) |9
3. |kulonleges [Kt szabadon (K - 40 10 5
tertiletek allé
4. K-sp |szabadon |20.000 |- 40 10 4,5-12*
allé illetve K
5. K-st |szabadon |20.000 |- 50 10 4-12**
allo
6. K-szt |szabadon [K, illetve|- 40 10 6-10
allo 20.000
7. K-sz |szabadon K, illetve|- 40 10 5
allé 20.000
6. Ki-0 |szabadon |2000 - 40 40 7,5***
allé
la |K=kialakult telekterllet *=csak a rendeltetés zavartalan miikédtetése érdekében sziikséges

csarnok, torony, halétarto épitmény, lelatd épitménye lehet 12,0 m, egyébként 4,5 m.**=csak
a rendeltetés és technoldgia megkivanta épitmények, ugrétorony, fedett csarnok,

napozo, csuszda .... stb. épitménye lehet 12 m max., egyébként 4 m.*** : A
technologiahoz tartozo toronyszerti épitmények kivételével (pl.: silo, kémény, tartaly, torony,

sth.

15 Kiegészitette a 16/2015. (1X.25.) Or. 5. 8. (1) bekezdése Hatalyos: 2015. 09. 26-t0l
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2. melléklet®

2. melléklet’

16 Kiegészitette a 16/2015. (1X.25.) Or. 5. 8. (2) bekezdése Hatalyos: 2015. 09. 26-t0l
17 Hatalyon kiviil helyezte a 21/2017. (X11.29.) Or. 33. 8. (2) bekezdése.
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3. melléklet az 1/2003. (11. 10.) 6nkormanyzati rendelethez®

1:8000

Szabalyozas a kilteriiletre és jelmagyarazat T-3.b tervlapja M

TERVEZETT ALLAPOT
SZABALYOZASI TERV M=1:8000

A

Telepiilésrendezési Terv

TP

MRl

LEVELEK NAGYKOZSEG
Onkormanyzat

A rajt megeevenise:

ackm.
T.

B

Toecaackm:
K-E-HA

Tervacell dlacol atebibyczisd Loy

18 A 3. mellékletet a Levelek Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 18/2024. (X. 15.) 6nkormanyzati

rendelete 6. §-a iktatta be.
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Jelmagyarazat:

Telekhatar

Tervezesi terilet hatara

Szabalyozas:

Tervezett szabalyozasi vonal

Epitesi évezet, dvezet hatara

//// //A Epitési hely

Bespitett &5 beépitésre szant terlilet hatara

Epitési dvezet jele:

1. 2. 3.
.. 57 20
Uh
45 | soo
4. 3

1. terliletfelhasznalas jels:
Udilterilet

-Uh: hétvégi hazas

Kilenleges terlilet:

K-kt kutatas-fejlesztes, a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak
celjara szolgal

-K-tur: turisztikai s vendéglato terlet
Erdéteriilet -

-Eg: gazdasag

Vizgazdalkodasi teriilet:

- 2 Vizgazdalkodasi terilet

2.. Beépitési mad jele:

-57: szabadonalla

3. megengedett legnagyobb beapitetizeg
4 :megengadett legkisebbllegnagyobl
epitmenymagassag

5. kialakithato telekteriilet

.. Q i
Ckologiai halozat terliletének hatarvonala Uh 45 | eo0
o | =
- _— Ui
Regeszeti terilet 6.0 | 800
K- 32 he
ur
E Meglévi villamos halozat 60 | oo
K 52 i
45 K
= E rLtRm TR e niimen
LEVELEK NAGYKOZSEG Levelek nagykizség
Onkormanyzat Telepiilésrendezesi Terv
=
"-QI.\{-
e
YTy —— D= Teroacam. S
Tmremsel? bl agac] mealshioin e A b KE-ZiEs T-&5b
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